ДОГОВОР

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ №

п. Советский   РМЭ                                                                         «______» __________ 2012 г.

Настоящий договор управления  многоквартирным домом является договором поручения и заключен между управляющей организацией Общество с ограниченной ответственностью «Жилищная эксплуатация» в лице директора Иванова Ивана Николаевича, действующего на основании Устава, именуемой в дальнейшем «Управляющая организация», и собственником жилого (нежилого) помещения ______________________________________________ в многоквартирном доме, расположенном по адресу: _________________________________________________  именуемым в дальнейшем «Собственник».

1.Предмет договора

1.1. Предметом настоящего договора является соглашение договаривающихся сторон, по которому «Управляющая организация» по заданию «Собственников» в течение согласованного срока за плату обязуется обеспечивать организацию надлежащего содержания и текущего ремонта  общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: ___________________________________________________ (далее – дом), в объеме и на условиях, согласованных в настоящем договоре, осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления домом в соответствии со ст.162 Жилищного кодекса РФ. Состав общего имущества дома указывается в приложении № 1 к договору.

Собственники помещений многоквартирного дома предоставляют Управляющей организации право на заключение договоров от их имени и за счет их средств с ресурсоснабжающими организациями на предоставление коммунальных услуг.

Собственники помещений многоквартирного дома предоставляют Управляющей организации право на заключение договоров от их имени и за счет их средств проведения работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома с подрядными организациями.

1.2. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является:

На системах горячего и холодного водоснабжения — отсекающая арматура (первый вентиль);

На системе канализации — плоскость раструба тройника;

По электрооборудованию — отходящий от аппарата защиты (атоматический выключатель, УЗО, предохранитель и.т.п.) провод квартирной электросети. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу

По строительным конструкциям — внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

1.3. Отношения по настоящему договору регулируются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Федеральным законом «О защите прав потребителей», Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г.№ 491, и другими действующими нормативно-правовыми и законодательными актами Российской Федерации.

2. Права и обязанности Управляющей организации

2.1. Управляющая организация обязуется:

а) Осуществлять управление домом (ведение дел по управлению общим имуществом дома, контроль за внесением собственниками помещений обязательных платежей, финансовое планирование проведения ремонта общего имущества дома, ведение регистрационного учета граждан по месту жительства и пребывания и т.д., организация и проведение общих собраний собственников помещений);

б) Выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества 
дома согласно перечню услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома, условиям их оказания и выполнения (приложение № 2 к договору) 
и в соответствии с нормативными актами, регулирующими порядок содержания и ремонта жилищного фонда;

в) Предоставлять собственникам помещений и лицам, пользующимся помещениями в доме, коммунальные услуги согласно приложение № 3 к договору;

г)  Выполнять круглосуточное аварийное обслуживание дома;

д) Ежемесячно производить расчеты по платежам собственников помещений, связанных с содержанием и ремонтом общего имущества в доме, предоставлением коммунальных услуг в соответствии с жилищным законодательством, осуществлять сбор денежных средств за услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества дома, предоставление коммунальных услуг;

е) Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей;

е) Производить в установленном законом порядке уменьшение размера платы за жилищно-коммунальные услуги при предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими допустимую продолжительность. Условия изменения размера платы за жилищно-коммунальные услуги при предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими допустимую продолжительность определяются в соответствии с Приложением № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06 мая 2011 года № 354; Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и выполнения работ по управлению, содержанию ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных постановлением Правительства РФ  от 13 августа 2006 года № 491;

ж) Вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) потребителя на режим и качество предоставления жилищно-коммунальных услуг, учет их исполнения.

з) в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки содержания общего имущества в многоквартирном доме (Приложение № 5 к настоящему договору);

и) При необходимости созывать и проводить общие собрания собственников помещений многоквартирного дома;

к) Своевременно ставить в известность собственника об изменении тарифов, путем публикации утвержденных тарифов в муниципальных СМИ;

л) Уведомлять Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней, путем опубликования информации в муниципальных СМИ, либо размещения на доске объявлений.

2.2. Управляющая организация вправе:

а) Самостоятельно определять способ выполнения работ по настоящему договору 
и количество необходимого для этого персонала;

б) Выполнять работы по содержанию и текущему, капитальному ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;

в) Требовать внесения платы за жилищно-коммунальные услуги, а также в случаях установленных федеральными законами и договором, - уплаты неустоек (штрафов, пеней)

г) В случае неисполнения какими-либо собственниками своих обязательств по оплате работ по настоящему договору в судебном порядке взыскивать с них задолженность, пени в размере установленной настоящим законодательством, а также приостанавливать подачу потребителю горячей воды, электрической энергии и газа в порядке требований действующего законодательства.

д) Требовать допуска в заранее согласованное с потребителем время в занимаемое им жилое помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий — в любое время;

е) Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб;

ж) Самостоятельно осуществлять выбор предприятий, оказывающих услуги по содержанию и техническому обслуживанию мест общего пользования многоквартирного дома;

з)  Требовать от потребителя полного возмещения убытков, возникших по вине потребителя и (или) членов его семьи, в случае невыполнения потребителем обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб)

и) Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом РФ, иными федеральными законами и договором.

3. Права и обязанности Собственников:

3.1. Собственники обязуются:

а) При обнаружении неисправностей (аварий) на внутридомовых инженерных системах, а также при иных нарушениях, возникающих при использовании коммунальных ресурсов, немедленно сообщать о них в Управляющую организацию и в аварийно-спасательную службу;

б)  В целях учета коммунальных ресурсов, подаваемых потребителю, использовать квартирные или индивидуальные приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений, прошедших метрологическую поверку;

в) Допускать в заранее согласованное с Управляющей организацией время в занимаемое жилое помещение работников и представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ;

г) Вносить плату за содержание, текущий ремонт и коммунальные услуги в порядке, и сроки, предусмотренные настоящим договором. В случае невнесения в установленный срок платы за жилищно-коммунальные услуги потребитель уплачивает пени в размере, установленном Жилищным  кодексом РФ, что не освобождает потребителя от внесения платы за жилищно-коммунальные услуги.

д) Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, правила пожарной безопасности, санитарно-эпидемиологические требования, другие обязательные нормы, бережно относиться к общему имуществу дома, своевременно сообщать об имеющихся неисправностях Управляющей организации, требовать от пользующихся помещениями лиц соблюдения обязательных требований;

е) Использовать бытовые машины (приборы оборудование) с паспортной мощностью, не превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем

        ж) Информировать Управляющую организацию об изменении оснований и условий пользования жилищно-коммунальными услугами и их оплаты не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений. Перерасчет платы за жилищно-коммунальные услуги осуществляется с момента предоставления документов в течение 2-х рабочих дней.

        з)  Предоставлять Управляющей компании в установленные сроки показания приборов учета с 20 по 30 число каждого месяца

        и) Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным в порядке, определяемом Правительством РФ

        к)  Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом РФ, иными федеральными законами и договором.

      Потребителю запрещается:

а) Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем;

б) Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения исполнителя;

в) Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться  к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом;

г) самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

д) Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажения их показаний или повреждение.

3.2. Собственники вправе:

а)  Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать в необходимых объемах жилищно-коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу;

б) Получать от Управляющей организации сведения о состоянии расчетов по оплате жилищно-коммунальных услугах (лично или через своего представителя);

в) Получать от Управляющей организации акт о непредставлении или предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и об устранении выявленных недостатков в установленные сроки;

г) Получать от Управляющей организации информацию об объемах и качестве коммунальных услуг, условиях их предоставления, изменения размера платы за коммунальные услуги и порядке их оплаты;

д) При причинении их имуществу ущерба вследствие аварии на инженерных сетях дома требовать  Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе. При наличии вины Управляющей организации в причинении ущерба требовать возмещения ущерба;

е) Требовать от Управляющей организации надлежащего исполнения обязательств по договору, представления ежегодного отчета о проделанной работе;

ж) Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом РФ и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативно-правовыми актами РФ и договором

4. Параметры качества предоставления услуг

4.1. Управляющая компания обязуется организовывать предоставление Собственнику услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также коммунальные услуги в соответствии с нормами, нормативами и параметрами качества, определяемыми в каждом конкретном случае в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.2. При предоставлении услуг электроснабжения или услуг по обслуживанию внутридомовых электрических сетей Собственнику устанавливается максимально допустимая мощность для приборов, оборудования и бытовых машин, используемых или которые могут быть использованы Собственником для удовлетворения бытовых нужд, в размере 2 кВт (согласно СП-31-110-2003)

4.3. в случае превышения указанной суммарной максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин Собственника Управляющая компания не несет ответственности за вред причиненный имуществу Собственника в результате возможных аварийных ситуаций, возникших из-за неисправностей внутридомовых электрических сетей от превышения допустимой мощности.

4.4. В случае возникновения аварийных ситуаций на внутридомовых инженерных сетях теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения, электроснабжения Управляющая компания обязуется устранять их в разумные сроки.

4.5. При возникновении аварийных ситуаций на инженерных сетях теплоснабжения водоснабжения, водоотведения, электроснабжения не входящим в состав общего имущества многоквартирного дома, и за возникший в результате этого перерыв в подаче коммунальных услуг Управляющая компания ответственности не несет.

5.Распоряжение платежами собственников

5.1. Управляющая организация имеет право свободно распоряжаться средствами, предусмотренными на содержание общего имущества дома для проведения необходимых видов работ по данному дому.

5.2. Для распоряжения средствами, предусмотренными на проведение текущего и капитального ремонта общего имущества дома, Управляющая организация обязана предварительно получить решение собственников о проведении текущего или капитального ремонта общего имущества дома. В случае необходимости неотложного выполнения аварийных работ, если их невыполнение может принести имущественный ущерб отдельным собственникам или третьим лицам, либо нарушить нормальное электроснабжение, газоснабжение, теплоснабжение, водоснабжение или водоотведение, Управляющая организация вправе использовать указанные средства, получив согласие уполномоченного собственниками лица (из состава Президиума, домового комитета) на выполнение данных работ или уведомить его сразу после выполнения работ.

5.3. Собственники имеют право по собственной инициативе или по ходатайству Управляющей организации организовать сбор дополнительных целевых платежей 
с собственников помещений соразмерно общей площади принадлежащих им помещений для проведения необходимых работ по ремонту общего имущества дома. Управляющая организация обязана обеспечить прием таких платежей.

5.4. Управляющая организация не несет ответственности, если в результате непредставления согласия собственников на выполнение отдельных видов работ был причинен ущерб отдельным собственникам или третьим лицам.

5.5. Управляющая организация обязана своевременно рассчитываться с поставщиками энергоресурсов за счет платежей собственников за предоставленные коммунальные услуги.

6. Размер платежей и порядок их исчисления и уплаты


6.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2. Размер обязательных платежей собственников состоит из:

платы за работы и услуги по управлению домом;

платы за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества дома;

платы за коммунальные услуги.

Вознаграждение по настоящему договору поручения входит в состав платы за услуги управления домом.

6.3. Размеры обязательных платежей собственников за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги определены в приложении № 3 к настоящему договору.

6.4. Обязательные платежи подлежат внесению в кассу или на расчетный счет Управляющей организации до 20 числа месяца, следующего за расчетным.

6.5. Изменение размера обязательных платежей собственников производится путем внесения изменений в приложение № 3 к настоящему договору.

7. Взаимодействие Управляющей организации и собственников

7.1. Для обеспечения взаимодействия с Управляющей организацией собственников помещений представляют уполномоченное ими лицо, которое при необходимости имеет право проверять финансовые расчеты, сметы расходов на проведение работ. Уполномоченное лицо также представляет претензии на выполнение отдельных работ Управляющей организацией, от имени собственников подписывает акты приемки работ, участвует в определении подрядчиков и имеет право контролировать их работу на объектах данного дома.

7.2. Собственники через уполномоченный орган (домовой комитет) обеспечивают доступ персонала Управляющей организации в помещения, являющиеся общим имуществом дома для проведения эксплуатационных и ремонтных работ.

          7.3  Управляющая организация обязана в любое время по требованию собственников представить отчет о выполнении договора и представить им документы, с этим связанные                             

8.Информация об Управляющей компании, органах исполнительной власти, уполномоченных осуществлять контроль

8.1. Информация об Управляющей компании

Адрес: 425400 Республика Марий Эл, Советский район, п. Советский, ул.         Шоссейная д.2А

Руководитель: Иванов Иван Николаевич

Телефон: 883638 9-45-91

Адрес в сети Интернет: WWW. 12JKh.RU

                                         Режим работы:

                                            Понедельник-Пятница

                                                           8.00-17.00

                                                          Перерыв

                                                         12.00-13.00

                                                           Выходной

                                                Суббота-Воскресенье

                                      Аварийно-диспетчерская служба:

 Местонахождение: 425400 Республика Марий Эл, Советский район, п.  Советский, ул. Свердлова д.23

 тел. (883638) 9-47-60 круглосуточно, без выходных

8.2. Информация об органах исполнительной власти, уполномоченных осуществлять контроль за соблюдением требований Правил предоставления коммунальных услуг гражданам и Правил содержания общего имущества многоквартирного дома:

1. Управление Роспотребнадзора по Республике Марий Эл

РМЭ г. Йошкар-Ола ул. Машиностроителей д.121

ТЕЛ. 68-19-97, 68-19-21

2. Министерство строительства архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства по Республике Марий Эл

ТЕЛ. 42-22-51

4. Государственная Жилищная инспекция

ТЕЛ. 42-20-23

5. Комитет по защите прав потребителей Марийского антимонопольного управления

РМЭ, г. Йошкар-Ола Ленинский проспект д.68

ТЕЛ, 72-87-80

                                   9. Информация об организациях, осуществляющих

деятельность по установке  приборов учета энергоресурсов

1.  ООО «ВодоканалСервис»

425400 Республика Марий Эл. Советский район, п. Советский, ул. Садовая д. 12

телефон 9-48-58

2. ПК «Советская ПМК»

425400 Республика Марий Эл. Советский район, п. Советский, ул. Зеленая д. 8

телефон 9-69-82

2. ООО «Марикоммунэнерго»

424003 Республика Марий Эл. г. Йошкар-Ола, ул. Зарубина д. 53

телефон  42-37-49

3. ОАО Мариэнергосбыт»

424019 Республика Марий Эл. г. Йошкар-Ола, ул. Й. Кырля  д. 21   телефон  46-51-80

4. ОАО Марийский машиностроительный завод

424003 Республика Марий Эл. г. Йошкар-Ола, ул. Суворова д. 15

10. Заключительные положения

9.1. Настоящий договор вступает в силу в момент его подписания сторонами 
и действует в течение 5 лет. Договор считается ежегодно продленным на 1 год на тех же условиях, если ни одна из сторон за месяц до его окончания письменно не заявит о его прекращении. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца 
с момента расторжения договора.

9.2. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

9.3. Все изменения к настоящему договору оформляются в виде дополнительных соглашений, составляются в письменной форме и подписываются сторонами.

9.4. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

Приложение№1 –Состав общего имущества многоквартирного дома;


Приложение №2–Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

Приложение №3 – Размер платы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и предоставляемым коммунальным услугам;

Приложение № 4 - Параметры качества предоставления коммунальных услуг

Приложение № 5 — Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества в многоквартирном доме

                 11. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон:

Управляющая компания:                                                      Собственник:

ОГРН 1061222009606                                                _____________________________

ООО» Жилищная эксплуатация»                        _____________________________

РМЭ п. Советский Шоссейная 2-А                      ______________________________                  

ИНН 1213004837  БИК   048860889                      _______________________________                                       

К/С 30101810300000000889                                    _______________________________                                     

Р/С 40702810600030000147                                          

Банк «Йошкар-Ола г. Йошкар-Ола                         

______________ Иванов И.Н                                         ______________ ________________

	Приложение № 1

к договору на управление, содержание и ремонт многоквартирного дома

от  _______ __________ 2012 г.


Состав общего имущества многоквартирного дома

В состав общего имущества включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, технические этажи и технические подвалы в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции)

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая  тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома;

з) в состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования расположенного на этих сетях.

и) В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

к) В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования,   сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с п.8 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

	Приложение № 2

к договору на управление, содержание и ремонт многоквартирного дома

от  _______ __________ 2012г.


Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту

общего имущества в многоквартирном доме

                            1.Перечень работ по техническому обслуживанию и текущему

                                 ремонту строительных конструкций жилых зданий

	1.1. Перечень работ по техническим осмотрам:
	Периодичность

	
	Нормативная
	

	осмотр кровли;
	2 раза в год
	

	осмотр деревянных конструкций стропил;
	2 раза в год
	

	осмотр фундаментов и отмосток;
	2 раза в год;
	

	осмотр несущих конструкций, включая стыковые соединения панелей;
	2 раза в год
	

	осмотр дымоходов с регистрацией в журнале;
	через 3 мес. (в отопительный период)
	

	осмотр газоходов с регистрацией в журнале;
	2 раза в год
	

	осмотр вентканалов с регистрацией в журнале.
	1 раз в год
	

	1.2. Перечень работ, выполняемых по результатам проведения технических осмотров строительных конструкций дома:
	
	

	удаление с кровли наледи и снега;
	по мере необходимости в зимний период
	

	укрепление оголовков дымовых и вентиляционных труб;
	по мере необходимости
	

	прочистка и укрепление водоприемной воронки наружного водостока;
	по мере необходимости
	

	установка на место и укрепление рядовых звеньев наружного водостока;
	по мере необходимости
	

	укрепление элементов парапетного ограждения от падения;
	по мере необходимости
	

	закрытие слуховых окон, люков и входов на чердак и в подвал;
	постоянно
	

	промазка фальцев, свищей мастиками;
	по мере необходимости
	

	вставка недостающих и укрепление стекол в дверных и оконных заполнениях;
	1 раз в год
	

	установка или укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнениях;
	1 раз в год
	

	удаление выпадающих кирпичей кладки стен;
	по мере необходимости
	

	укрепление козырьков и ограждений крылец.
	по мере необходимости
	

	Перечень работ по текущему ремонту строительных конструкций жилых зданий
	
	

	1.3 Фундаменты и стены подвальных помещений:
	3-5 лет
	

	заделка и расшивка стыков, швов, трещин, восстановление облицовки фундаментных стен, цоколей
	3-5 лет
	

	устранение деформаций путем перекладки усиления стен
	3-5 лет
	

	смена отдельных участков ленточных, столбчатых фундаментов
	3-5 лет
	

	устройство вентиляционных продухов, патрубков
	3-5 лет
	

	ремонт приямков, входов в подвал
	3-5 лет
	

	замена отдельных участков отмосток
	3-5 лет
	

	1.4 Стены зданий:
	
	

	заделка трещин, расшивка швов, восстановление облицовки
	3-5 лет
	

	герметизация стыков элементов полносборных зданий и заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей
	3-5 лет
	

	восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов
	3-5 лет
	

	прочистка и ремонт вентканалов
	3-5 лет
	

	1.5 Перекрытия зданий:
	3-5 лет
	

	заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий
	3-5 лет
	

	заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях
	3-5 лет
	

	утепление верхних полок стальных балок на чердаке и их окраска
	3-5 лет
	

	дополнительное утепление чердачных перекрытий с добавлением засыпки
	
	

	1.6 Крыши зданий:
	
	

	устранение неисправностей стальных, асбоцементных и других кровель, включая узлы примыкания к конструкциям покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами прочие места проходов через кровлю, стояков, стоек и т.д.
	3-5 лет
	

	укрепление и замена водосточных труб и мелких покрытий архитектурных элементов по фасаду
	3-5 лет
	

	частичная замена рулонного ковра
	3-5 лет
	

	замена (восстановление) отдельных участков безрулонных кровель
	3-5 лет
	

	ремонт входов на крышу, слуховых окон и специальных люков
	3-5 лет
	

	1.7 Оконные и дверные заполнения
	
	

	смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных, дверных, витражных заполнений
	3-5 лет
	

	замена разбитых стекол
	
	

	1.8 Перегородки
	3-5 лет
	

	заделка трещин в плитных перегородках, перекладка отдельных участков
	3-5 лет
	

	1.9 Лестницы, балконы, крыльца, козырьки
	
	

	заделка выбоин, трещин ступеней и площадок
	3-5 лет
	

	замена отдельных ступеней, проступей, подступенников
	3-5 лет
	

	заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит
	3-5 лет
	

	восстановление гидроизоляции полов и оцинкованных свесов балконных плит, заделка покрытий крылец, зонтов
	3-5 лет
	

	восстановление или замена отдельных элементов крылец, восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды
	3-5 лет
	

	1.10 Полы
	3-5 лет
	

	замена отдельных участков покрытия пола
	3-5 лет
	

	заделка выбоин, трещин в цементных, бетонных полах и основаниях под полы
	3-5 лет
	

	Перечень работ по внутренней и наружной отделке зданий
	
	

	1.1 1 Внутренняя отделка
	3-5 лет
	

	восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами
	3-5 лет
	

	все виды штукатурно-малярных работ во всех помещениях, кроме жилых
	3-5 лет
	

	1.12 Наружная отделка
	
	

	укрепление или снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей
	3-5 лет
	

	окраска окон, дверей, ограждений, парапетных решеток, водосточных труб, цоколя
	3-5 лет
	

	1.13  Вентиляция
	
	

	смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробок, шахт, камер, воздуховодов
	3-5 лет
	

	ремонт и замена дефлекторов, оголовков труб
	3-5 лет
	


2. Перечень работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту

 инженерного оборудования жилых зданий

	2.1. Центральное отопление
	Периодичность

	
	Нормативная

	Услуга по обслуживанию и текущему ремонту центрального отопления, руб./кв.м
	

	осмотр оборудования центрального отопления в чердачных и подвальных помещениях
	2 раза в год

	уплотнение сгонов и набивка сальников водопроводных труб;
	по мере необходимости

	прочистка трубопроводов
	по мере необходимости

	утепление трубопроводов
	1 раз в год

	консервация и расконсервация систем центрального отопления;
	1 раз в год

	регулировка трехходовых кранов центрального отопления;
	1 раз в год

	набивка сальников трубопроводов центрального отопления;
	1 раз в год

	уплотнение сгонов трубопроводов центрального отопления;
	1 раз в год

	очистка от накипи запорной арматуры трубопроводов центрального отопления;
	1 раз в год

	испытание систем центрального отопления;
	1 раз в год

	отключение радиаторов при их течи;
	по мере необходимости

	промывка системы центрального отопления гидравлическим и гидропневматическим способом;
	1 раз в год

	спуск воды и наполнение водой системы отопления;
	1 раз в год

	ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стоках;

	1 раз в год

	смена отдельных участков трубопроводов, секций, запорной и регулирующей арматуры
	3-5 лет

	установка (при необходимости) воздушных кранов
	3-5 лет

	утепление труб, приборов, расширительных баков, вантузов
	3-5 лет

	восстановление разрушенной тепловой изоляции
	3-5 лет

	гидравлические испытания, промывка системы
	3-5 лет

	промывка отопительных приборов
	3-5 лет

	регулировка и наладка систем отопления
	3-5 лет

	2.2 Водопровод и канализация, горячее водоснабжение
	

	Услуга по обслуживанию и текущему ремонту внутридомовых сантехнических сетей, руб./кв.м

	осмотр оборудования в чердачных и подвальных помещениях (трубопроводы горячего и холодного водоснабжения, центрального отопления, канализация);
	2 раза в год

	уплотнение сгонов и набивка сальников водопроводных труб;
	по мере необходимости

	прочистка трубопроводов горячего и холодного водоснабжения, канализации;
	по мере необходимости

	временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах водоснабжения и водопроводных стояках;
	по мере необходимости

	нанесение маркировки водопроводных колодцев на стенах;
	по мере необходимости

	утепление трубопроводов водоснабжения;
	1 раз в год

	уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий
	3-5 лет

	смена отдельных водоразборных кранов, запорной арматуры
	3-5 лет

	замена отдельных участков и удлинение водопроводных наружных выпусков для поливки дворов
	3-5 лет

	2.3 Электротехнические  и слаботочные устройства
	

	Услуга по обслуживанию и текущему ремонту внутридомовых электротехнических устройств, руб./кв.м
	3-5 лет

	осмотр электрооборудования
	2 раза в год

	осмотр вводных электрощитов (ГРЦ ВУ).
	2 раза в год

	смена или ремонт неисправных штепсельных розеток и выключателей;
	по мере необходимости

	прочистка клемм и соединений в групповых щитках 
и распределительных шкафах;
	2 раза в год

	ремонт запорных устройств и закрытие на замки щитков, шкафов электротехнического оборудования;
	по мере необходимости

	проверка заземления электрокабелей;
	1 раз в 3 года

	проверка заземления оборудования.
	1 раз в год

	замена вышедших из строя выключателей, штепселей, розеток, светильников, предохранителей, щитов, водно-распределительных устройств и др. (кроме квартир)
	3-5 лет

	замена электродвигателей и отдельных узлов электроустановок
	3-5 лет

	восстановление цепей заземления
	3-5 лет

	замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования
	3-5 лет


	Приложение № 3

к договору на управление, содержание и ремонт многоквартирного дома

от  _______ __________ 2012 г.


Размер платы  по содержанию и текущему ремонту

общего имущества многоквартирного дома и предоставляемым коммунальным услугам

	№

п/п
	Наименование услуги
	Единица

измерения
	Плата за

единицу услуги, утвержденная общим собранием


	Плата за единицу услуги, утвержденная ОМС.



	1.
	Содержание многоквартирного дома

	
	Благоустроенные  жилые дома
	кв. метр
	
	3,53

	2
	Частично благоустроенные жилые дома

Неблагоустроенные жилые дома

Текущий ремонт многоквартирного дома
	кв. метр

кв.метр

кв.метр
	
	4,71

	3.
	Управление домом
	кв. метр
	
	0,22


                                        Перечень и размер платы за коммунальных услуг,   

                                             предоставляемых Управляющей компанией

	№ п/п
	Коммунальные услуги
	Размер платы

с кв. метра
	         Примечание

	1
	Отопление:

ООО «Марикоммунэнерго»


	1283,32


	1 Гкал

	
	ПК Советская ПМК
	
	

	
	ООО «ВодоканалСервис»
	
	

	2.
	Холодное водоснабжение
	15,53
	1 кубический метр.

	3.
	Горячее водоснабжение
	
	

	4
	Электроснабжение
	2,35
	1 КВТ.ч

	5
	Водоотведение
	17,31
	1 кубический метр.


Приложение № 4

к договору на управление,

содержание и ремонт многоквартирного дома

от  ________ _________ 2012 г.

     Параметры качества предоставления коммунальных услуг

 1. Холодное водоснабжение

а) Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение года

б) Постоянное соответствие состава и свойств воды санитарным нормам и правилам

в) Давление в системе холодного водоснабжения в точке разбора: в многоквартирных домах от 0,03 Мпа (0,3 кгм/кв.см) до 0,6 Мпа (6кгс/кв.см.)

 2 . Водоотведение

а)  Бесперебойное круглосуточное водоотведение  в течение года

3. Электроснабжение

а) Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года

б) Постоянное соответствие напряжения, частоты действующим федеральным стандартам

4. Отопление

а) Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода  

б) Обеспечение температуры воздуха:

В жилых помещениях не ниже

+18С (в угловых комнатах -  +20С)

В других помещениях — в соответствии с ГОСТом Р 51617-2000. Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0.00 до 5.00 часов) — не более 3С. Допустимое превышение нормативной температуры — не более 4С

в) Давление во внутридомовой системе отопления:

с чугунными радиаторами — не более 0,6 Мпа (6кгс/кв.см);

с системами конвекторного и панельного отопления, калориферами, а также приборами — не более 1 Мпа (10 кгс/кв.см.

5. Горячее водоснабжение

а) Бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течение года.

б) Обеспечение температуры горячей воды в точке разбора:

не менее 60С — для открытых систем централизованного теплоснабжения;

в) Постоянное соответствие состава и свойств горячей воды санитарным нормам и правилам

г) Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора от 0,03 Мпа (0,3 кгс/кв.см) до 0,45 Мпа (4,5 кгс/кв.см)

 Приложение № 5

к договору на управление,

содержание и ремонт многоквартирного дома

от  ________ _________ 2012 г.

Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества в многоквартирном доме

	Неисправности конструктивных элементов иоборудования
	Предельный срок выполнения ремонта после получения заявки диспетчером

	Аварийные работы

1. Течь в трубопроводах, приборах, арматуре, кранах, вентилях, задвижках и запорных устройствах внутридомовых инженерных систем отопления, газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения

2. Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей отопления, централизованного газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и их сопряжений (в том числе с фитингами, арматурой и оборудованием

3. Повреждение одного из кабелей внутридомовой системы электроснабжения питающих многоквартирный дом, отключение системы питания многоквартирного дома или силового электрооборудования

4. Неисправности во вводно-распределительном  устройстве внутридомовой системы электроснабжения, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников

5.Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий внутридомовой системы электроснабжения

6. Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей электроснабжения (в том числе короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети)

7. Трещины, утрата связи отдельных элементов ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома и иные нарушения угрожающие выпадением элементов ограждающих несущих конструкций

9. Неплотность в каналах систем вентиляции, дымоходах


	  Не более 1 суток

 Немедленно

 При наличии переключателей кабелей на воде в дом — в течение времени, необходимого для прибытия персонала, для выполнения работ, но не более 2 -х часов

Не более 3-х часов

Не более 3-х часов

 Немедленно

 Не более 1 суток (с немедленным ограждением опасной зоны)

 Не более 3-х суток

 


