ДОГОВОР
управления многоквартирным домом с собственником помещения

г. Йошкар-Ола 






 « _____ » __________________2010г. 
Настоящий договор управления многоквартирным домом является договором поручения и заключен между ООО «Домоуправление-18», в лице директора единоличного исполнительного органа Смоленцевой Зои Семеновны действующего на основании Устава именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» и собственниками помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Республика Марий Эл г.Йошкар-Ола, ул.________________________________________ д.№______ кв.______, именуемыми в дальнейшем «Собственники»

1.Предмет договора

1.1 Предметом настоящего договора является оказание услуг собственникам жилых помещений и лицам, пользующимся жилыми помещениями в доме, и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по адресу: Республика Марий Эл, г.Йошкар-Ола, ул._____________________________ д._____ кв. ______(далее дом), осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления домом. 

1.2. Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома в пределах границ эксплуатационной ответственности указан в Приложении № 1 к настоящему Договору.

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением Собственника является:

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;

-на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

-на системе электроснабжения–выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу.
2. Права и обязанности Управляющей организации

2.1.1. Управляющая организация обязуется:

а) осуществлять управление домом (ведение дел по управлению общим имуществом дома, контроль за внесением собственниками помещений обязательных платежей, финансовое планирование проведения ремонта общего имущества дома, ведение регистрационного учета граждан по месту жительства и пребывания и т.д., оказание содействия собственникам в организации и проведении общих собраний собственников помещений);

б) выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества дома согласно  Перечня  работ и услуг, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме (приложение № 1 к договору) и в соответствии с нормативными актами, регулирующими порядок содержания и ремонта жилищного фонда;

в) выполнять круглосуточное аварийное обслуживание дома;

г) ежемесячно производить расчеты по платежам собственников помещений за оказанные услуги в соответствии с жилищным законодательством;

д) нести ответственность за безопасную эксплуатацию инженерных коммуникаций (в том числе безопасную  эксплуатацию электроустановок) жилого дома;

е) самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии или иные разрешительные документы, проводить работы по содержанию и текущему ремонту, общего имущества многоквартирного дома, обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.


2.2. Управляющая организация имеет право:
а) самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по настоящему договору, и количество необходимого для этого персонала;

б) выполнять работы по содержанию, текущему и капитальному ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;

г) самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии или иные разрешительные документы, проводить работы по содержанию и. текущему ремонту Общего имущества многоквартирного дома, обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;

д) устанавливать размер платы и текущий ремонт  общего имущества, исходя из тарифов, установленных действующим законодательством РФ и необходимых затрат, при условии, что таковые были одобрены общим собранием многоквартирного дома.
е) при изменении размеров тарифов на содержание и текущий ремонт, коммунальные и прочие услуги информировать Собственника путем размещения соответствующего сообщения  на информационных стендах или в платежных документах.

ж) по разрешению Общего собрания Собственников сдавать в аренду подвальные и чердачные помещения, мансарды многоквартирного дома. Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома

(домов), развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома (домов) и другие цели в соответствии с Уставом Управляющей организации;

з) предоставлять персональные данные собственников и иных зарегистрированных в жилом помещении лиц ресурсоснабжающим организациям и организации, осуществляющей начисление и сбор платежей за ЖКУ;

и) осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома.
к) при условии заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями производить перерасчет за коммунальные услуги при условии 100% оплаты услуг ЖКУ жильцами МКД один раз в год.
3. Права и обязанности собственников:

3.1.Собственники обязуются:

а) вносить плату за содержание, текущий ремонт Общего имущества ,предоставленные коммунальные  и прочие услуг в порядке и сроки, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

б) производить  оплату необходимых разовых целевых сборов, при условии, что необходимость таковых была одобрена общим собранием собственников  многоквартирного дома.

в) своевременно самостоятельно осуществлять снятие показаний индивидуальных приборов учета коммунальных услуг, расположенных в помещении Собственника и предоставлять информацию Управляющей организации  в срок  не позднее 30(тридцатого) числа текущего месяца.
г) за свой счет приобретать и производить замену вышедших из строя ( или не прошедших очередную проверку) приборов учета коммунальных услуг. При эксплуатации прибора учета водоснабжения свыше срока очередной проверки расчет потребленного объема воды производится без учета показаний приборов учета.. При замене прибора учета Собственник обязан уведомить об этом Управляющую организацию и вызвать представителя Управляющей организации для составления Акта о снятии первоначальных показаний приборов учета.

д) сохранять документы о произведенных платежах по настоящему договору  Договору не менее 3-х лет с момента их совершения. 
е) соблюдать правила пользования жилыми помещениями, правила пожарной безопасности, правилами пользования газом в быту санитарно-эпидемиологические требования, другие обязательные нормы, бережно относиться к общему имуществу дома/своевременно сообщать об имеющихся неисправностях Управляющей организации, требовать от пользующихся помещениями лиц соблюдения указанных правил;

ж) обеспечивать доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий;

з) поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать законные права и интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории:

и) сообщать Управляющей организации о смене Собственника с предоставлением подтверждающих документов.

3.2.Собственники вправе:
а) при причинении их имуществу ущерба вследствие аварии на инженерных сетях дома требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе. Требовать возмещения ущерба от лица, причинившего вред;

б) требовать от Управляющей организации надлежащего исполнения обязательств по договору.

в) производить в установленном законом порядке переустройство, перепланировку жилого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования;

г) реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами;

д) контролировать выполнение Управляющей организацией  ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации;

е) Собственники имеют право по своей инициативе или по ходатайству Управляющей организации организовать сбор дополнительных целевых платежей с Собственников помещений соразмерно общей площади принадлежащих им помещений для проведения необходимых работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.3.Собственники не вправе:

а) устанавливать, подключать и использовать регулирующую и запорную арматуру, электробытовые приборы мощностью, превышающие  технологические возможности многоквартирного оборудования;

б) подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

в) использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из систем отопления);

г) осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей многоквартирного дома без согласования с Управляющей компанией.

д) производить работы по переоборудованию инженерных систем и оборудования, относящегося к Общему имуществу, а также иного Общего имущества, без согласования такого переоборудования  в порядке предусмотренным действующим законодательством.

4. Распоряжение платежами собственников

4.1. Управляющая организация имеет право свободно распоряжаться средствами, предусмотренными на содержание и ремонт общего имущества дома для проведения необходимых видов работ по данному дому.

4.2. Собственники имеют право по собственной инициативе или по ходатайству Управляющей организации организовать сбор дополнительных целевых платежей с собственников помещений соразмерно общей площади принадлежащих им помещений для проведения необходимых работ по ремонту общего имущества дома. Управляющая организация обязана обеспечить прием таких платежей.

4.3.Управляющая организация не несет ответственности, если в результате непредставления согласия собственников на выполнение отдельных видов работ был причинен ущерб отдельным собственникам или третьим лицам.

5. Размер платежей и порядок их оплаты

5.1.
Оплата Собственником услуг по настоящему Договору включает в себя:

- плату за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
           5.2.Размер платы за содержание ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.
          5.3.До тех пор пока собственниками помещений не будет установлен размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме согласно п. 5.2. настоящего договора, расчеты по содержанию и ремонту общего имущества осуществляются исходя из действующих тарифов, утвержденных в установленном порядке органом местного самоуправления города Йошкар-Олы для таких услуг.
            5.4.Оплата коммунальных ресурсов осуществляется согласно утвержденным в установленном порядке тарифам ресурсоснабжающим организациям, через Комитет по расчетам и платежам администрации ГО «Город Йошкар-Ола».
5.5.
Расчетным периодом для оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги устанавливается календарный месяц с 01-го по последнее число, после отчетного месяца 
Срок внесения платежей Собственником - до 30-го числа месяца, следующего за расчетным, на основании платежных документов, представляемых Собственнику Управляющей организацией не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным.

5.6.
Не использование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием не внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

5.7.
При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

6 Ответственность сторон

6.1.Управляющая организация:

а) несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба:

б) не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине ее работников;

в)не несет ответственности, если в результате непредставления согласия собственников на выполнение отдельных видов работ был причинен ущерб отдельным Собственникам или третьим лицам.

6.2.Собственники:

а) при нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией  и третьими лицами за все последствия, возникающие в результате каких либо аварийных или иных ситуаций;

б) при выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки;

в). Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности соответствии с действующим законодательством;

г) Собственники помещений, не обеспечивающие допуск должностных лиц Управляющей организации и специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие  подобных действий  перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками, нанимателями, членами их семей, владельцами нежилых помещений .

6.3. Ни одна сторона не несет ответственности перед другой стороной за задержку, невыполнение  обязательств, обусловленных  обстоятельствами, возникшими  помимо, воли желания сторон и которые нельзя было предвидеть, или предотвратить разумными мерами, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, землетрясения, пожары и другие стихийные бедствия. 
7. Заключительные положения

7.1.Настоящий договор вступает в силу с  «01» января 2010 г. и действует в течение 1 года. Договор считается ежегодно продленным на тех же условиях, если ни Управляющей организация , ни Общее собрание собственников многоквартирного дома за месяц до его окончания письменно не заявит о его прекращении. Стороны обязаны завершить финансов расчеты в течение одного месяца с момента окончания договора.

Все споры  по  настоящему договору  решаются  путем  переговоров,  а  при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

Все изменения к настоящему договору оформляются в виде дополнительных соглашений, составляются в письменной форме и подписываются сторонами.

7.2.Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:
Приложение №1 - Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонт у общего имущества в многоквартирном доме.

Приложение №2-размер обязательных платежей по  содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома 

8. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон:

«Управляющая организация»

ООО  «Домоуправление - 18» 

Адрес: РМЭ, 424000, 

г. Йошкар-Ола, ул. К.Либкнехта, д.76 «А»

тел.46-32-40 (диспетчер)
тел.46-33-39 (дежурные аварийно ремонтного участка)

Руководитель ______________________________________________ М.П.

«Собственники»

Паспорт: ___________________ №____________________, выдан___________________________________________

Ф.И.О._____________________________________________________________________________________________
Паспорт: ___________________ №____________________, выдан___________________________________________

Ф.И.О._____________________________________________________________________________________________
Паспорт: ___________________ №____________________, выдан___________________________________________

Ф.И.О._____________________________________________________________________________________________
