ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

Город Йошкар-Ола 




                                          «___»_________ 2011 г.

Настоящий договор управления многоквартирным домом является договором поручения и заключен между ООО «Домоуправление-18», в лице директора единоличного исполнительного органа Смоленцевой Зои Семеновны действующего на основании  договора о  передаче полномочий единоличного исполнительного органа от 01.09.2009 г. именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» и собственниками помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Республика Марий Эл г.Йошкар-Ола, ул.________________________________________ д.№______ кв.______, именуемыми в дальнейшем «Собственники» заключили настоящий Договор о следующем:

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, следующие слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное значение:

1.1.Многоквартирный дом – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (Помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (Общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

1.2. Собственник – физическое или юридическое лицо, Российская Федерация, субъект Российской Федерации (Республика Марий Эл), муниципальное образование (город Йошкар-Ола),  владеющие на праве собственности жилым и/или нежилым помещением в многоквартирном доме, имеющее право на долю в общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

1.3. Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. 

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом -  помещением Собственника является:

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии  вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу.

Примерный состав общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении № 1 к настоящему Договору.

1.4. Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, уполномоченные общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом.

1.5. Управление Многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение  благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организацию обеспечения собственников жилищными и прочими услугами. 

1.7. Коммунальные услуги - деятельность по обеспечению комфортных условий проживания граждан в жилых помещениях многоквартирного дома и жилых домах. К коммунальным услугам относятся: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление. 

1.8. Содержание общего имущества – деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома. Примерный перечень работ по содержанию жилья указан в Приложении №2 к настоящему Договору.
1.9. Плата за содержание и ремонт помещения – обязательный платеж, взимаемый с собственника помещения за оказание услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома. 

1.10. Ресурсоснабжающая организация – юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, осуществляющие поставку коммунальных ресурсов.

1.11. Коммунальные ресурсы – холодная и горячая вода, стоки, сетевой газ, бытовой газ в баллонах, электрическая и тепловая энергия, твердое топливо, используемые собственниками в виде коммунальных услуг.

1.12. Норматив потребления коммунальных услуг (норматив потребления) – месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов собственником (потребителем), принятый и утвержденный  органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации и используемый для осуществления расчетов с собственником (потребителем) при отсутствии индивидуальных, общих или квартирных приборов учета коммунальных ресурсов, а также в иных случаях, указанных законодательством.

1.13. Потребитель коммунальных услуг (потребитель) – собственник помещения, наниматель, член семьи собственника жилого помещения в многоквартирном доме или нанимателя, иные лица, пользующиеся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Собственник передает, а Управляющая организация принимает на себя полномочия по управлению многоквартирным домом. 

Управление многоквартирным домом  включает в себя совершение Управляющей организацией следующих юридических и фактических действий:

2.1.1. Организация учета, содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома. 

2.1.2. Планирование необходимых расходов по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации;

2.1.3. Выполнение работ и оказание услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно перечню, указанному в Приложении № 2 к настоящему Договору; 

2.1.4. Выполнение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в пределах сумм, поступающих от собственников помещений многоквартирного дома за оказываемые услуги.
2.1.5. Подготовка предложений Собственникам  и рассмотрение заявлений и предложений Собственников по проведению дополнительных работ по содержанию общего имущества и расчет расходов на их проведение;

2.1.6. Подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение и расчета размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника;

2.1.7. Подготовка предложений Собственникам по вопросам модернизации, приращения, реконструкции общего имущества;

2.1.8. Разработка и реализация мероприятий по ресурсосбережению;

2.1.9. Обеспечение организации начисления, сбора, распределения и перерасчета платежей Собственника за содержание и ремонт помещения и прочие услуги. 

2.1.10. Установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств организациями жилищно-коммунального комплекса;

2.1.11. Установление фактов причинения вреда имуществу Собственника;

2.1.12. Ведение проектной, технической, исполнительной документации на общее имущество и иной документации на многоквартирный дом, ее хранение, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

2.1.13. Хранение копий правоустанавливающих документов Собственника на помещения, а также документов, являющихся основанием для их использования иными лицами; 

2.1.14.Прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственника;
2.1.15. Выдача Собственникам справок и иных документов в пределах своих полномочий;

2.1.16. Подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся Содержания общего имущества, в том числе планируемых доходов от использования третьими лицами общего имущества в соответствии с установленным общим собранием собственников помещений порядком; 

2.1.17. Ведение бухгалтерской, статистической и иной документации при выполнении работ по управлению многоквартирным домом; ведение регистрационного учета граждан по месту жительства и пребывания. 

2.1.18. В соответствии с решениями общего собрания Собственников совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на управление многоквартирным домом; 

2.2. Перечень работ и услуг, указанных  в Приложениях № 2 к настоящему Договору, может быть изменен в сторону увеличения с установлением дополнительной платы по решению Общего собрания Собственников. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязуется:
3.1.1. Осуществлять функции по управлению многоквартирным домом в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации, регулирующем данные отношения. 

3.1.2. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома с учетом его состава, конструктивных особенностей и технического состояния, в соответствии с перечнем работ и услуг, указанном в Приложении № 2 к настоящему Договору.

3.1.3. Обеспечивать выставление квитанции на оплату не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

3.1.4. Производить перерасчет оплаты услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, на условиях и в порядке, установленных законодательством  (при оказании услуг в объеме, меньше установленного, либо их  ненадлежащего качества).

3.1.5. Оказывать Собственнику содействие в решении следующих вопросов:

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с правом собственности Собственника на помещение;

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с перепланировкой помещения;

3.1.6. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом и внутридомовое инженерное оборудование, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.

3.1.7. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.8.Осуществлять технические осмотры и планово-предупредительный ремонт общего имущества в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

3.1.9. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание внутридомовых инженерных коммуникаций  принятого в управление многоквартирного дома и организовать работы по оперативной ликвидации аварий в многоквартирном доме, в сроки, установленные законодательством.

3.1.10. Исправлять повреждения санитарно-технического и иного оборудования в помещении Собственника за его счет и по его заявлению по наряду-квитанции на выполнение платных услуг по обслуживанию внутриквартирного и внутридомового оборудования в сроки, предусмотренные нормативами, а в случае аварии - немедленно. 

3.1.11. Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности.

3.1.12. Вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом. Обеспечивать регистрационный учет проживающих в многоквартирных домах граждан с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также выдавать справки, обращающимся за ними гражданам.

3.1.13. Ежегодно предоставлять отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год путем его размещения  в общедоступных местах и на сайте Управляющей организации.
3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Принимать меры по взысканию задолженности Собственника по оплате за содержание и ремонт жилого помещения и прочие услуги.

3.2.3. Осуществлять контроль за качеством содержания и ремонта жилья и состояния инженерного оборудования у Собственника по его заявке.

3.2.4. Принимать участие в общих собраниях Собственников без права голосования.

3.2.5. Оказывать помощь в подготовке и проведении общих собраний Собственников многоквартирного дома за счет средств инициатора проведения общего собрания.

3.2.6. Вносить предложения Собственнику о необходимости проведения внеочередного общего собрания Собственников.

3.2.7. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их Собственником не по назначению.

3.2.8. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по улучшению инженерного оборудования многоквартирного дома в следующих случаях:

- при возникновении необходимости приведения инженерного оборудования в соответствие с требованиями правил безопасности, в том числе в случае выдачи предписаний государственных органов, выданных по факту нарушения норм действующего законодательства;

- при невозможности дальнейшей эксплуатации инженерного оборудования без проведения его улучшений, в том числе в случае превышения предельных сроков его износа;

- в иных случаях, при условии, если улучшение инженерного оборудования приводит к улучшению качества предоставляемых Собственнику коммунальных услуг.

3.2.9. По решению общего собрания Собственников привлекать инвестиции в виде капитальных вложений в общее имущество многоквартирного дома .

3.2.10. По решению общего собрания Собственников распоряжаться общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками;

3.2.11. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома.

3.2.12. Осуществлять за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим договором.

3.2.13. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей компанией счетом на оплату, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Ежемесячно вносить плату за содержание и ремонт помещения в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.

3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт помещения.

3.3.3. Использовать помещение по назначению и в пределах, которые установлены Жилищным кодексом  РФ.

3.3.4. Поддерживать собственное жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории. При этом содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри Помещения, не относящегося к общему имуществу в многоквартирном доме, осуществлять за свой счет.

3.3.5. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы  в специальные места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а также горячей воды, либо химических веществ, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод.

3.3.6. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

3.3.7. Не устанавливать, не подключать и не использовать в жилых, нежилых помещениях и местах общего пользования электробытовые приборы и машины мощностью более 3,5 кВт, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети;  дополнительные секции приборов отопления и приборы отопления, не имеющие сертификатов соответствия;  дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям; индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

3.3.8. В заранее согласованное время обеспечить допуск в занимаемое помещение представителей Управляющей организации или уполномоченных Управляющей организацией лиц для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время. За счет собственных средств восстанавливать возведенные вне проекта короба, перегородки и иные конструкции, прикрывающие санитарно-техническое оборудование и стояки коммуникаций, в случае их повреждения или разрушения в связи с проведением необходимых работ по текущему и (или) капитальному ремонту.

3.3.9. Не производить переустройство, перепланировку жилого и подсобных помещений без получения соответствующих  разрешений в порядке, установленном законодательством.

3.3.10. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, теплоснабжения и газа.

3.3.11. Участвовать в проведении ежегодного собрания собственников в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации .

3.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора;

3.3.13. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях и аварийных ситуациях в работе инженерных систем и оборудования Общего имущества, а также собственного имущества, которое может привести к неисправности Общего имущества и конструктивных элементов МКД,  в необходимых случаях извещать  о них аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации: 

- в рабочее время  с 8-00 до 17-00,  диспетчер ООО «ДУ-18» по тел.46-32-40 либо по адресу: ул.Карла Либкнехта, д.76 «а», 

-  в выходные и праздничные дни, а также в ночное время с 17-00 до 8-00  по тел.46-33-39. 

3.3.14. Согласовывать с Управляющей организацией установку за счет собственных средств индивидуальных приборов учета отопления, холодной и горячей воды.  

Сообщать управляющей компании в письменной форме об установке индивидуального прибора учета в течение одного месяца. 

Ежемесячно самостоятельно снимать показания индивидуальных приборов учета и вносить данную информацию в счета-квитанции на оплату жилищно-коммунальных услуг до 20 числа месяца, следующего за расчетным. В случае не предоставления данных по показаниям счетчиков,  начисления за соответствующую услугу производятся в соответствии с установленным нормативом потребления коммунальных услуг.
3.3.15. В случае длительного отсутствия, в целях не допущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях, принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения, а также газового оборудования). 

3.3.16. Извещать Управляющую организацию обо всех изменениях о количестве фактически проживающих в жилом помещении граждан.  

3.3.17. Не ставить личный автотранспорт в непредназначенных для этого местах,  не допускать возникновения на придомовых территориях несанкционированных стоянок автотранспорта, препятствующих движению мусоровозов, карет скорой помощи, аварийных служб и иного специализированного транспорта. Не допускать халатную неосторожность, размещая личный автотранспорт в зимний период, в местах скопления снежных масс на кровлях домов, препятствуя своими действиями специализированным службам исполнять обязанности по чистке снега и наледи с крыш многоквартирных домов.

3.3.18. Предоставить в Управляющую компанию копию свидетельства о регистрации права собственности на помещение или иные основания пользования помещением.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Владеть, пользоваться  и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования.

Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

3.4.2. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг.

3.4.3. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.

3.4.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.5. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.4.6. Выступить инициатором проведения внеочередных общих собраний собственников в многоквартирном доме.

3.5. Собственник дает согласие на обработку своих персональных данных в целях исполнения Управляющей организацией функции управления многоквартирным домом и условий настоящего договора. (Согласно статьи 6 Федерального закона от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных»).

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Оплата Собственником услуг по настоящему Договору  включает в себя:

плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

4.2. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.

В случае непринятия решения собственниками размера платы, стоимость услуг по содержанию и ремонту общего имущества будет установлена с учетом предельного индекса изменения размера платы за жилое помещение (изменения уровня инфляции, уровня потребительских цен или значений, рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей).

При этом размер платы не должен быть менее тарифов,  утвержденных в установленном порядке Органом местного самоуправления города Йошкар-Олы для расчетов по содержанию и ремонту общего имущества.

4.3. Оплата коммунальных ресурсов осуществляется согласно утвержденным в установленном порядке тарифам ресурсоснабжающим организациям. 

4.4. Расчетным периодом для оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги устанавливается календарный месяц с 01- го по последнее число.

Срок внесения платежей Собственником – до 20-го числа месяца,  следующего за расчетным, на основании платежных документов, представляемых Собственнику Управляющей организацией не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным.

4.5. Не использование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием не внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. 

При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.6. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.2.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством и настоящим договором.

5.3. Собственник несет ответственность:

5.3.1.За ущерб, причиненный Управляющей организации в результате противоправных действий Собственника или лиц, за действия которых он отвечает, в период действия настоящего договора.

5.3.4. За несвоевременное и/или неполное внесение платы по настоящему договору путем уплаты Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.3.5. За убытки, причиненные Управляющей организации, в случае проживания в жилых помещениях лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за жилищно-коммунальные услуги.

5.4.Управляющая организация несет ответственность:

5.4.1. За ущерб, причиненный Собственнику в результате ее действий или бездействия, в размере причиненного ущерба;

5.4.2. За организацию и несоответствие предоставляемых услуг требованиям нормативных правовых актов.

5.5. Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если невыполнение настоящего договора явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего договора.

5.6. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по настоящему договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков

6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА.

УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1.  Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

6.2. Договор может быть расторгнут:

- по инициативе общего собрания Собственников помещений в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей или принятия решения об изменении формы управления многоквартирным домом; 

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен ее правопреемник.

6.3. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация на многоквартирный дом, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а  в отсутствии такового – Администрации города Йошкар-Олы.

7. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ

7.1. Любой собственник помещения на основании отдельного договора с Управляющей организацией может поручить организацию проведения внеочередного общего собрания собственников помещений Управляющей организации.

Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет собственник - инициатор его созыва. 

7.2. В случае необходимости принятия решений по вопросам, отнесенным в соответствии с ЖК РФ к компетенции общего собрания собственников помещений, Управляющая организация вправе направить в адрес собственников предложение о проведении внеочередного собрания собственников помещений.  Такое предложение может быть направлено путем размещения Управляющей организацией соответствующего обращения к собственникам в общедоступном месте для всех собственников помещений многоквартирного дома. 

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Настоящий договор вступает в силу с «01» января 2011 г.  и действует в течение одного  года. Договор считается ежегодно продленным на тех же условиях и на тот же срок, если ни Управляющая организация, ни Общее собрание собственников многоквартирного дома за месяц до его окончания письменно не заявит о его прекращении.

8.2. Все изменения к настоящему договору оформляются в виде дополнительных соглашений, составляются в письменной форме и подписываются сторонами.

8.3. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

Приложение № 1 – Состав общего имущества многоквартирного дома;


Приложение № 2 – Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

Приложение № 3 – Размер обязательных платежей по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

    Юридические адреса, реквизиты   и подписи сторон:

«Управляющая организация»

ООО  «Домоуправление - 18» 

Адрес: РМЭ, 424000, 

г. Йошкар-Ола, ул. К.Либкнехта, д.76 «А»

тел.46-32-40 (диспетчер)

тел.46-33-39 (дежурные аварийно ремонтного участка)

Руководитель ______________________________________________ М.П.

«Собственники»

 РМЭ, г.Йошкар-Ола, ул. _________________________________, дом_______, кв. ___________

1.Паспорт: ______ №_______, выдан ________________________________________________________

___________________________________________________________________________/_____________/

                                                    Ф.И.О.                                                                         




  (подпись) 
 2. Паспорт: ______ №_______, выдан ________________________________________________________
___________________________________________________________________________/_____________/

                                                    Ф.И.О








подпись)

3. Паспорт: ______ №_______, выдан ________________________________________________________

___________________________________________________________________________/_____________/
Приложение № 1

 к договору Управления многоквартирным домом 

от «___» __________ 2011 года.
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
	
	Общее имущество многоквартирного дома

	I
	Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир:

	1
	Межквартирные лестничные площадки

	2
	Лестницы

	3
	Коридоры

	4
	Лифты, лифтовые шахты

	6
	Мусорокамеры

	7
	Чердаки

	8
	Технические этажи

	9
	Технические подвалы

	II
	Крыши

	III
	Ограждающие несущие конструкции:

	1
	Фундаменты

	2
	Несущие стены

	3
	Плиты перекрытий

	4
	Балконные плиты

	5
	Несущие колонны и иные ограждающие конструкции

	IV
	Ограждающие ненесущие конструкции:

	1
	Окна и двери помещений общего пользования

	2
	Перила

	3
	Парапеты

	4
	Иные ограждающие ненесущие конструкции

	V
	Земельный участок, на котором расположен многоквартирный жилой дом:

	1
	С элементами озеленения и благоустройства

	2
	Детские и спортивные площадки, расположенные в границе земельного участка на котором расположен многоквартирный жилой дом.

	VI
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме

	VII
	Внутридомовые инженерные сети:

	1
	Холодного водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков

	2
	Горячего водоснабжения состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков

	3
	Канализационные стояки до первого выпускного колодца

	4
	Газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков

	5
	Коллективные (общедомовые) приборы учета холод ной воды

	6
	Коллективные (общедомовые) приборы учета горячей воды

	VIII
	Внутрндомовая система отопления:

	1
	Стояки

	2
	Обогревающие элементы

	3 
	Регулирующая и запорная арматура

	4
	Коллективные (общедомовые) приборы учета тепловой энергии

	IX
	Внутрндомовая система электроснабжения:

	1
	Вводные шкафы

	2
	Вводно-распределительные устройства

	3
	Аппаратура защиты, контроля и управления

	4
	Этажные щитки и шкафы

	5
	Осветительные установки помещений общего пользования

	6
	Грузовые, пассажирские и пожарные лифты

	7
	Автоматически запирающиеся устройства дверей многоквартирного дома

	8
	Сети (кабели) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии

	9
	Другое электрическое оборудование, расположенное на этих сетях.


Приложение № 2
к Договору управления многоквартирным домом от «____» ____________2011 г.

ПЕРЕЧЕНЬ ОСНОВНЫХ РАБОТ И УСЛУГ ПО  ОДЕРЖАНИЮ И ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

I. Перечень работ и услуг, связанных с содержанием Общего имущества
1. Управление, в том числе аварийное обслуживание.

2. Содержание Общего имущества.

2.1. Проведение технических осмотров Общего имущества, в том числе отдельных элементов и помещений.

2.2. Проведение профилактических работ, не относящихся к Текущему ремонту, по итогам технических осмотров Общего имущества.

2.3. Обеспечение температурно-влажностного режима.

2.4. Проведение мероприятий по противопожарной безопасности, в т.ч. техническое обслуживание внутридомовых газопроводов в жилых зданиях, ТО электроплит, ТО систем дымоудаления и вентканалов.

2.5. Дератизация технических помещений. 

2.6. Удаление снега и наледи с кровли козырьков и карнизов.

3.Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств (система и сети отопления горячего и холодного водоснабжения, канализации, теплообменники, водозапорная и регулирующая арматура, сантехнические приборы), в том числе приборов учета.

3.1. Проведение работ в соответствии с планом годового технического обслуживания.
3.2. На оборудовании, относящемуся к Общему имуществу, установленном в соответствии с проектом (системах отопления, водопровода и канализации): уплотнение сгонов, устранение засоров, регулировка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов.
3.3. Контроль состояния фланцев, фитингов, прокладок, водозапорной, водоразборной и регулировочной арматуры, отдельных участков трубопроводов, теплоотдающих приборов.
3.4. Проведение проверок, контроль работы, автоматических приводных клапанов, вентилей, задвижек, регулирующих кранов, поквартирных контрольно-измерительных приборов.
3.5. Контроль сроков испытаний и поверок контрольно- измерительных приборов.
3.6. Ведение учета показаний общедомовых коммерческих счетчиков учёта воды  (при их наличии).
3.7. Выполнение работ по устранению неисправностей и повреждений общедомовых инженерных систем.
3.8. Проведение работ по наладке системы отопления.
3.9. Промывка приборов теплосъема и сетей отопления.

3.10. Проведение прочисток канализационных выпусков. 

3.11. Проверка герметичности системы бытовой канализации.

3.12. Проведение планово-предупредительного ремонта.

3.13. Обслуживание вводных распределительных устройств, распределительных электрощитов, электрических сетей электротехнического оборудования с протяжкой всех контактных соединений.

3.14. Контроль сроков метрологических испытаний и поверок контрольно- измерительных приборов, проведение испытаний электрической сети, электротехнического оборудования.

3.15. Контроль работы электросчетчиков (общедомовых) коммерческого и технического учета.

4.
Организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов (ТБО).

4.1. Содержание в исправном состоянии контейнеров, мусороприемных камер и мусоросборных площадок.
4.2. Организация сбора и вывоза ТБО и крупногабаритного мусора.
5.
Содержание придомовой территории, включая уборку и другие работы по обеспечению санитарного
состояния.

5.1.
Уборка придомовой территории в летний период:


- Подметание территории, уборка мусора, листьев, песка,
- Уход за газонами, 

- Прочистка решеток ливневой канализации.

5.2.
Уборка придомовой территории в зимний период:

- Ручная уборка территории от снега, сдвигание свежевыпавшего снега к местам складирования,

- Укладка свежевыпавшего снега в кучи и валы,

- Обработка тротуаров антигололедными реагентами;

- Удаление снега и наледи вручную.

II. Перечень работ, связанных с текущим ремонтом Общего имущества.
1.
Фундаменты.

1.1. Восстановление поврежденных участков вентиляционных продухов.
1.2. Восстановление входов в подвалы.
2.
Стены и фасады.

2.1. Заделка выбоин и трещин на поверхности фасада.
2.2. Восстановление участков штукатурки и облицовки. 
3.
Крыши.
3.1. Ремонт отдельных участков кровли.
3.2. Ремонт участков покрытий парапета, пожарных лестниц, гильз, ограждений, анкеров радиостоек, устранение. заземления здания с восстановлением водонепроницаемости места крепления.
3.3. Ремонт и замена отдельных участков рулонных покрытий.
3.4. Прочистка приемных воронок водостоков.
3.5. Ремонт примыканий гидроизоляции к парапету и выступающим конструкциям.
4.
Оконные и дверные заполнения.

4.1. Восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений.
4.2. Ремонт и замена дверных доводчиков, пружин, упоров.
5.
Лестницы, переходные балконы, крыльца (зонты - козырьки) над входами в подъезды. Подвалы, козырьки над балконами верхних этажей.
5.1. Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок.
5.2. Частичная замена и укрепление металлических перил.
5.3. Ремонт отдельных элементов крылец, козырьков над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних этажей.
6.
Мусоропроводы
6.1. Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусоропроводных  клапанов и шиберных устройств.
6.2. Ремонт полов мусорокамер, восстановление трапов, ремонт переносных мусоросборников.
7.
Внутренняя система отопления, водопровода и канализации.
7.1. Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, ликвидация засоров, замена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий.
7.2. Восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание систем, ликвидация засоров.
7.3. На общедомовом оборудовании: набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах, запорной арматуре. Разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборных компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры.
7.4. Проведение необходимого ремонта для устранения выявленных неисправностей.
8.
Система электроснабжения.
8.1.
Замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних сетей электроснабжения и электротехнических устройств от точки подключения к внешним сетям (границы балансовой принадлежности) до оконечных устройств, включая внутренние электрические сети и электротехническое оборудование и системы  в местах общего пользования и технических помещениях.

8.2.
Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, автоматов,  выключателей,  пакеты  переключателей, пускателей, плавких  вставок, источников света, поврежденных гибких кабелей

 электропроводки в местах общего пользования и технических помещениях.

8.3.
Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, выключателей, поврежденных гибких кабелей электропроводки, установленных в этажных щитках до электросчетчиков.
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